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Des sites et monuments classés,
un patrimoine protegé

Samois-sur-Seine bénéficie
d’un patrimoine architectural,
urbain et paysager varié qui par-
ticipe a lattrait de la commune.
Il est témoin de son histoire et
porteur de son identité.

Proteger ce patrimoine te-
moigne de la volonté de trans-
mettre Uhéritage des généra-
tions passées tout en assurant
la pérennité d’un cadre de vie
apprécié de tous.

La commune posseéde des
sites naturels remarquables:

- deux sites classés: le boi-
sement en continuité de la forét
de Fontainebleau, le Ru de la
Gaudinel ;

- un site inscrit regroupant: les
iles aux Barbier, de la Jonchére et du Berceau.

Des éléments du patrimoine architectural, pay-
sager sont également protégés:

- léglise Saint Hilaire - Saint Loup, inscrite a
linventaire des Monuments Historiques ;

- des jardins d’agrément de plusieurs villas de
Samois-sur-Seine et du chateau de Bellefontaine,
inscrits a Ulnventaire général du patrimoine culturel;

- le patrimoine remarquable protégeé au titre
de larticle L. 151-19 du code de lurbanisme, qui
rassemble a la fois des rues, passages, ruelles,
sentes, murs, maisons, lavoirs, cours communes.

La commune a également souhaité intégrer au
répertoire du patrimoine plusieurs arbres remar-
quables. (protection au titre de larticle L.151-23
du code de lurbanisme ou Espace Boisé Classeé)

La loi du 25 février 1943 instaure l’avis de
UArchitecte des Batiments de France sur toute

. Tous les éléments faisant lobjet d’'une protec-
tion sont listés dans 'annexe du PLU: Répertoire du
patrimoine. (consultable sur le site web de Samois et
celui de la CAPF)

- Les modifications des murs de clétures inscrits
comme éléments de paysage au titre de larticle L 15I-
19 du code de lurbanisme doivent faire lobjet d’'une
déclaration préalable

- Pour les arbres remarquables, 'espace doit étre
conservé en pleine terre dans un rayon de I0m autour
de larbre et laménagement des réseaux dans ce pé-
rimetre est interdit.

« Pour situer votre propriété et savoir si vous vous
trouvez dans le périmétre des abords d’'un monument
classeé ou inscrit, vous pouvez consulter le plan des
servitudes d'utilité publique du PLU ou le site internet
de latlas des patrimoines (http://atlas.patrimoines.
culture.fr/atlas/trunk/).

demande d’autorisation de travaux a lintérieur
d’un périmetre de protection autour des monu-
ments historiques. Toutes modifications exté-
rieures méme si elles n’interviennent pas sur le
bati (création d’un cheminement, abattage d’un
arbre...) sont soumises a déclaration préalable.

I - Eglise de Samois

2 - Lavoir

3 - Rue du Bas-Samois
4 - Une affolante

Pourquoi cette charte ?

Chéres Samoisiennes, chers Samoisiens,

Installés de longue date ou nouveaux arrivants, habitants permanents ou en
résidence secondaire, Samois-sur-Seine vous accueille entre Seine et forét
dans un environnement remarquable dont nous sommes les dépositaires pour
les générations a venir.

La pression immobiliere s’accentue, le milieu naturel s’appauvrit, le climat
se réchauffe, et, plus que jamais, sauvegarder le bien commun que consti-
tuent les paysages urbains et naturels de notre village de caractére, ainsi
que la biodiversité de son territoire, mérite lengagement de lensemble des
Samoisiens. C’est pourquoi la commune a souhaité mettre en place une Charte
qualitative pour une urbanisation raisonnée et durable. elle a été congue et ré-
digée a lissue d’'un processus de concertation animé par le CAUE77, organisme
d’intérét public spécialisé dans 'architecture, lurbanisme et lenvironnement.

Vous trouverez dans ce document des conseils pratiques et concrets pour
préserver les arbres sur votre parcelle, limiter limpermeéabilisation du sol,
favoriser les porosités écologiques, ou réaliser des clétures en harmonie avec
leur environnement.

L’application de la charte par chacun contribuera a la qualité du cadre de
vie de tous.

Cette charte est un complément didactique au PLU (Plan Local d’'urbanisme)
qui reste la réglementation de référence pour les projets d’'urbanisme.

Nous vous saurons gré de transmettre ce document (téléchargeable sur le
site de la commune samois-sur-seine.fr) aux intervenants qui vous accompa-
gneront pour concevoir et superviser vos projets (architectes, promoteurs,
aménageurs, ...).

Désormais, le service d’'urbanisme de Samois-sur-Seine demandera que
toutes demandes d’autorisation d’'urbanisme (déclaration préalable, permis
d’aménager, permis de construire...) soient accompagnées d’une note signée
par le maitre d’ouvrage qui indique comment les éléments de la Charte seront

pris en compte dans le projet déposé.

Je vous remercie de l'attention que vous porterez a la lecture de ce docu-
ment et, par son application, a la préservation durable de notre cadre de vie.

Michel Chariau
Maire de Samois sur Seine

Nota.: Le présent document fait référence au PLU actuellement en vigueur
sur la commune. Il sera remplacé dans quelques mois par le PLUi (Plan
local d’'urbanisme intercommunal) en cours d’élaboration sous l'égide de la
Communauté d’Agglomération du Pays de Fontainebleau

L’arbre : un héritage

L’arbre est un élément d’agrément qui structure
le jardin.

Mais pas seulement:

- ilapporte de lombre et de la fraicheur pour vos
activités en extérieur.

- il contribue a votre confort en rafraichissant
votre maison, par lombre projetée.

- ilabrite du vent et isole du voisinage,

-ilretient la terre et lutte contre 'érosion des sols,

- il stocke le carbone

... etilest également nourricier.

La présence d’arbres matures et en bonne san-
té sur votre terrain est une valeur ajoutée, source
de bien-étre, qui en se multipliant a léchelle du
quartier devient un élément essentiel d’un cadre
de vie partagé.

Pour un projet de construction, il est donc
conseillé de composer en préservant lUexis-
tant, plutét que de devoir replanter. En effet, la
croissance d’un arbre jusqu’a sa stature adulte
peut s’étaler sur plus de 50 ans, délai avant gqu’il
constitue un réservoir de fraicheur, d’abri pour
la faune.
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COMMENT PRESERVER LES ARBRES SUR
VOTRE PARCELLE ?

- Faire un diagnostic des arbres.

. Conserver les végétaux en bon état.

« Prévoir un périmetre pour protéger racines et

branches si vous réalisez des travaux.

. Planter a bonnes distances des limites de proprie-
tés, suivant la réglementation.

« Privilégier des especes adaptées au climat et ausol.

Dans le reglement du PLU, les prescriptions concer-
nant les plantations sont détaillées dans l'article I3, et
la liste des essences locales et des plantations dans
lannexe VIII..

De maniéere générale, un arbre abattu pour la réa-
lisation d’'un projet devra étre remplacé par un arbre
de méme taille a terme choisi parmi les essences
recommandées.

Tout vegetal (arbres ou arbustes) de plus de
2metres de haut a la plantation ou ultérieurement
doit étre planté a plus de 2 metres de la limite
séparative des propriétés voisines. Les végétaux de
taille inférieure a@ 2 metres doivent étre plantés au
minimum a 0,50 metre de la limite séparative.

Vous pouvez consulter le site arbre77.fr, ou
vous trouverez des conseils de plantation, coupe,
élagage etc...

ainsi que la législation concernant la protection
des arbres.
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Samois-sur-Seine, un cadre de vie

de caractere.

Notre cadre de vie contribue au bien-étre et a
épanouissement de chacun et est constitutif de
lidentité partagée des Samoisiens. Le préserver
reléve de lintérét géneéeral.

Patrimoine culturel vivant, les paysages naturels
de Samois sur Seine constituent un bien commun
pour ses habitants.

Samois-sur-Seine s’est développé dans un en-
vironnement privilégié sur un coteau délimiteé par
la Forét de Fontainebleau et la Seine. La commune
fait donc office de transition entre ces deux en-
tités, ce qui lui permet d’offrir un ensemble de
paysages naturels riches et variés.

La diversité de ses composantes (plateau, butte,
talus, plaine alluviale) integre des milieux naturels
floristiques et faunistiques a sauvegarder.

Le territoire de la commune comprend notam-
ment 120 ha de foréts, et 70 ha de terres cultivees.
Ces espaces boisés et agricoles sont identifiés
dans notre PLU et font lobjet de réglementations
spécifiques visant a préserver leurs destinations
et a encadrer leurs usages.

Les jardins, les haies et les arbres des zones
urbanisées permettent de maintenir des conti-
nuités écologiques reliant ces réservoirs de
biodiversite.

Samois-sur-Seine se distingue par un patri-
moine bati varie, témoin des diférentes périodes
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de construction. L’architecture de son centre an-
cien et celle de ses maisons de villégiature en
bords de Seine et en périphérie participent for-
tement a sonidentité et a sa qualité patrimoniale.
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Pour plus de renseignements sur la commune, vous pouvez consulter le rapport de présentation du PLU (consul-
table sur le site internet de la commune samois-sur-seine.fr ainsi que l'atlas des paysages du 77. (https://www.
caue77.fr/paysage/atlas-des-paysages-de-seine-et-marne)

La permeéabilité des sols

Les conséquences de limpermeéabilisation des
sols sont multiples : saturation des systémes d’as-
sainissement, dysfonctionnement des stations de
traitement des eaux usées, pollution des nappes
phréatiques, inondation...

Cette eau trop vite évacuée est pourtant une
denrée précieuse dont le volume tend a diminuer
depuis des années.

Laisser ausolsa capacité arecevoir et adrainer les
précipitations pour alimenter les nappes phréatiques

AVANT URBANISATION

Interception |
par les arbres

Ruissellement

APRES URBANISATION

permettra de limiter limpact sur lenvironnement.

Un sol perméable évitera aussi les flaques, favori-
sera le développement des végétaux et contribuera
arafraichir latmospheére hors période de pluie enres-
tituant la rosée du matin.

De facon générale, il est capital de permettre a
leau d’entrer dans le sol et de faire en sorte qu’il res-
pire naturellement.

Chacun peut agir en choisissant les bons revéte-
ments de sols sur sa parcelle.

COMMENT LIMITER

L’IMPERMERBILISATION ?
- Stationnements : proscrire les en-
robés au profit de matériaux per-
meables tels que les pavés/dalles a
joints vegetalisés, les dalles alvéo-
lées garnies d’éléments naturels, les
Ruissellement pavés autobloquants, les graviers...
fort - Allées pour accéder au stationne-
ment: n"laménager que les bandes de
roulement et conserver le reste de la

faible

infiltration
forte |

EXEMPLES DE SOLS PERMERABLES

* infiltration
faible

= : surface en espace engazonné.

- Terrasses : une structure sur plots
réglables, surmontés de lambourdes
et de lames en bois labellisé ou autre
permettra a leau de s’infiltrer direc-
tement dans le sol.
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I. Pavés a joints enherbés / 2. Pavés & joint en sable / 3. Dalles & joints enherbés / 4. Dalles a joint en gravier/galet / 5. Traverses bois / 6. Mulch / 7. Gazon / 8.

Platelage bois / 9. Graviers stabilisés / 10. Graviers enherbés
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On retrouve dans le PLU, les coefficients de non impermeéabilisation et de pleine terre et la reglementation pour

les places de stationnement pour chaque zone.

Le PLU mentionne également que la gestion des eaux de pluie doit se faire a la parcelle.

Ht‘testatio'n

Je, soussigné,
Nam, PEERo M v e e

déposant du projet de construction ou de travaux situé :
SN, e B et S Sge - e R
a Samois-sur-Seine

déclare avoir pris connaissance de la Charte pour une urba-

nisation raisonnée et durable de Samois-sur-Seine,

et m’engage a la respecter dans le cadre de la demande que

je vous soumets®.

Fait le
date i .4.../ 5=
a Samois-sur-Seine

Signature

Vous impliquer ?

Plusieurs associations samoisiennes ceuvrent a la préserva-

tion du patrimoine et du cadre de vie:

CASA : association pour la sauvegarde du CAdre de vie
SAmoisien - www.casasamois.fr

Les Amis de Samois : promotion du patrimoine local -

www.amisdesamois.com

Samois-sur-Terre : environnement - samois-sur-terre@

orange.fr

*Une copie de cette attestation accompagnée d’une note reprenant les
éléments de la charte pris en compte dans le projet, est a retourner au
service urbanisme avec votre dossier.

L’importance des porositeés

eécologiques

L’extension du tissu urbain a des conséquences
directes sur la biodiversité (destruction d’habitats
naturels, perte d’espéces), mais egalement sur
limpermeéabilisation des sols (risques de ruissel-
lement, d’inondation et de sécheresse).

La préservation d’un cadre de vie de qualité
passe donc aussi par la prise en compte de len-
vironnement, de ses milieux et de ses ressources.
Les porosités écologiques entre les différentes
composantes du territoires sont primordiales pour
garantir le maintien et le développement de la
biodiversite.

COMMENT FAVORISER LES POROSITES
ECOLOGIQUES?
- Conserver les arbres existants.
- Limiter limpermeéabilisation des sols.
- Planter des haies constituées de plusieurs es-
sences veégetales (haies vives) et des arbres en pri-

vilégiant les espéces locales.

- Diversifier les plantations et les strates vegétales
(vivaces, grimpantes, haies, bosquets, vergers,
graminées).

- Ne pas nécessairement cléturer ou aménager des
passages dans les clétures pour la petite faune.

LE JARDIN PRIVE, MAILLON ESSENTIEL DU
PAYSAGE €T DE LA CONTINUITE ECOLOGIQUE

Le jardin privé est une véritable extension de
lespace habité que chacun cherchera a personna-
liser et @8 aménager en fonction de ses besoins et
envies. Il est aussi une composante paysagére de
la commune au méme titre que les jardins publics,
ou les espaces naturels du territoire.

Bien concu, il permet a la petite faune de pas-
ser d’'une parcelle a lautre.

Les ensembles de jardins créent alors des cor-
ridors écologiques avec les espaces naturels et
agricoles, et établissent une continuité entre
la forét et les bords de Seine. Ils participent au
confort de tous par la création d’ilots de fraicheur.

Dans le reglement du PLU, les prescriptions concer-
nant lemprise au sol, les espaces libres et plantations
sont détaillés.

Avant tout projet de construction, il est conseillé
de consulter la liste des espéces et des éléments de
paysage protégés dans le PLU et d’établir un diagnos-
tic des arbres en place afin de trouver la meilleure
implantation possible du batiment tout en préservant
le maximum d’arbres et en respectant les régles d’im-
plantation du PLU.

LA COMPOSITION DU JARDIN

€n variant les espaces ayant des strates de
végétation plus ou moins développées et en al-
ternant des espaces ouverts et fermés constitués
d’espéces variées, vous pouvez déterminer dif-
férentes zones plus ou moins intimes, créer des
points de vue sur le paysage environnant et dé-
terminer différentes ambiances dans votre jardin.

Cette diversité augmentera considérablement
larichesse floristique et faunistique et multipliera
les niches écologiques (ressources alimentaires
végétales plus variées, gites potentiels plus nom-
breux, proies plus abondantes, etc.).

Privilégier les espéces de végétaux économes
en besoin d’arrosage permettra de préserver la
ressource en eau.

L’environnement urbain et nos jardins, s’ils sont
préservés, sont propices au développement de la
faune et de la flore: un grand nombre d’oiseaux et
d’insectes peuvent s’y installer.

LES QUATRE STRATES DE LA STRUCTURE
VEGETALE
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LES DEMARCHES A ENTREPRENDRE
> Déposer un dossier conforme

Le service urbanisme est en mesure de vous renseigner sur toutes les régles d’urbanisme applicables
sur votre parcelle.

Vous pouvez consulter la « notice explicative pour les demandes de permis de construire, permis
d’aménager, permis de démolir et déclaration préalable » et télécharger tous les formulaires (cerfa)

pour vos projets de constructions sur le site www.service-public.fr. Chacun d’entre eux dispose de la
liste des documents a fournir lors du dép6t de votre dossier. R ; - —

> Les délais d’instruction ' . S

Le délai d’instruction d’'une déclaration préalable est fixé a un mois. _—_ Vulaines-Hericy

Le délai d’instruction du permis de construire est fixé &8 2 mois pour les constructions individuelles 2 3
et 3 mois pour les autres constructions.

Attention, dans certains cas, le délai d’instruction peut étre majoré : abords des monuments historiques, ...

PLUS D’INFORMATIONS
Service urbanisme de la commune de Samois-sur-Seine. Horaires disponible sur le site de la commune.
Email : urba@samois-sur-seine.fr

Plus d’informations et consultation du PLU (Plan Local d’Urbanisme) sur Samois-sur-Seine.fr

Document édité par la Mairie de Samois-sur-Seine et congu
par un groupe de travail réunissant des élus et des Samoisiens
volontaires et animé par CAUE77.
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